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Dnia 31.12.2021r.

Sygn. Akt: BI-WPK/6786/21/W sprawa nr DR/23/21

Opinia zespolu bieglych sadowych z zakresu

budownictwa, instalacji elektrycznych i sanitarnych

zgodnie z postanowieniem Dyrektora Delegatury Centralnego Biura
Antykorupcyjnego w Bialymstoku z dnia 10.09.2021r.

w sprawie : dotyczacej kontroli okreglonych przepisami prawa procedur
podejmowania i realizacji decyzji w przedmiocie przygotowania, rozpoczecia i
realizacji inwestycji ,Budowa Zakladu Przyrodoleczniczego w Goldapi” przez Gmine
Goldap
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1. Tres¢ postanowienia

dopusci¢ dowéd z pisemnej opinii bieglych w celu m.in. okreélenia zmian
pomiedzy pierwotnym projektem budowlanym, a wykonawezym, odpowiadajac
na ponizsze pytania:

- czy pierwotny projekt budowlany roznil sie od projektu wykonawezego? Jezeli
tak, to prosze o wyliczenie ww. réznic

- czy ewentualne odstepstwa projektu wykonawezego od projektu budowlanego
mialy charakter zmian istotnych wymagajacych zmiany decyzji o pozwoleniu na
budowe?

- czy Zaklad Przyrodoleczniczy w Goldapi posiada wszystkie niezbedne
uzgodnienia wymagane prawem budowlanym?

- ezy projekty budowlany oraz wykonawezy zawieraja wady? Jezeli tak to prosze
o ich wskazanie.

- Jak ocenia sig¢ dotychczasowe dokonane prace budowlane pod katem sztuki
budowlanej i prawa budowlanego?

- czy mozliwe bylo podjecie dzialah majacych na celu wyeliminowanie
ewentualnych nieprawidlowosci? Jezeli tak to na jakim etapie?

- czy dotychezas wykonane prace budowlane sa zgodne z projektem
wykonawczym?

- czy ewentualne zmiany pomiedzy pierwotnym projektem budowlanym, a
projektem wykonawezym mialy na celu obnizenie kosztéw? Jezeli tak, to o jaki
przyblizony koszt?

- czy wprowadzone zmiany wymagaly stworzenia projektu zamiennego?

- czy projekty budowalny oraz wykonawczy oraz ewentualne zaistniale
odstepstwa byly zgodne z prawem budowlanym?

- czy sposob prowadzenia inwestycji skutkowal nienalezytym wydaniem
srodkéw publicznych, ewentualnie innymi stratami, ktére mogly powstaé
zarOwno po stronie inwestora, jak i wykonawey? Jezeli tak, to prosze o ich

wskazanie,
Wydzial Posta an'Kontrolnyeh
Delegatury Centralneg iura Anwkarupcyjn@g-:
w Bialymstoku

Joanna fadesza
Miods agent
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2. Ogledziny przedmiotu sprawy

Dnia 29.10.2021 roku, w m. Goldap , odbyly sie ogledziny przedmiotu sprawy
tzn.: opuszczonej budowy Zakladu Przyrodoleczniczego w Goldapi

W ogledzinach uczestniczyli:

Tomasz Pawel Sieredzinski - biegly sadowy - budownictwo
Jakub Kozicki . biegly sadowy — instalacje sanitarne
Tomasz Staszewski - biegly sagdowy — instalacje elektryczne

Przedstawiciele Zamawiajacego
Przedstawiciele Wykonawcy
Przedstawiciele Delegatury CBA

Biegli podczas ogledzin wykonali:

- szezegoOlowe ogledziny obiektu oraz zagospodarowania placu

- wyshuchanie stron sporu Zamawiajacego i Wykonawey

- wstepng weryfikacje zmian w odniesieniu do dokumentacji projektowej zawartej w
aktach sprawy

- sporzgdzenie dokumentacji fotograficznej z czynnosci

Protokdl z ogledzin znajduje sie w aktach sprawy — zasoby delegatury CBA Bialystok.

Wydzial Postgpo an Kontraliyih
Delegatury Centralnefio Biura Antykorupcyjnego
w Biglymstoku

Mioffszy agent
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3. Dokumentacja fotograficzna z ogledzin z 29.10.2021r.
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Fot. 3. Ogledziny z zewnatrz

SHIVE] ANty urupcyjneED

Fot. 4. Ogledziny z zewnatrz : ' mstoku
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Fot. 5. Ogledziny z zewnatrz

Fot. 6. Ogledziny z zewnatrz
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., Delegatury Centrainegy ¢
Fot.12. Czes¢ basenowa w Biglymstoku

/

Joa ‘ o Kulesza
AAfok) s ag
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Fot.14. Czeé¢ basenowa
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Fot.20. Cﬂi@é zaplecza qum uleszo
Miodsey agent
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Fot.22. Czesc rekreacyjna

Joanng Xulesza
Miodsty agent
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Fot.23. Czeéé rekreacyjna

Fot.24. Parter

Joama Kulesza
ths 2y agent
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Fot.28. Parter - ll'lStEllﬂ.C_]E ppoz. Joa¥ Kulesza
Miga 1zy agent
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Fot.29. Parter
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Fot.31. Parter

Fot.32. Parter
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Fot. 33. Podbasenie

A e

Uelegad
Fot.34. Podbasenie
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Fot.36. Podbasenie Middszy agent
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Fot.38. Podbasenie
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jneso

Fot.40. Podbasenie

Joan J Kulesza
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Fot.45. Podbasenie

ST e

Fot.46. Podbasenie ';

Joan 4- Kulesza

Mioigy gaen
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Fot.48. Wejscie na +1

SZCZUCZYN OSTROLEKA OLECKO grudzien 2021 r.

Za 2godnosé z oryginatem




OPINIA ZESPOtU BIEGLYCH SADOWEGO Z ZAKRESU BUDOWNICTWA,
INSTALAC.IIELEKTRYCZNYCH | SANITARNYCH -

SZCZUCZYN C)STRD’LF,KA DLECKD grudzien 2021 r.5trona 28




OPINIA ZESPOEU BIEGEYCH SADOWEGO Z ZAKRESU BUDOWNICTWA,
INSTALACII ELEKTRYCZNYCH | SANITARNYCH

Joahgr e

Fot.52+1 i ' 4
SZCZUCZYN OSTROtEKA OLECKO grudzien 2021 r.Strona 29
Za zgodnos¢ z oryginalem




OPINIA ZESPOtU BIEGtYCH SADOWEGO Z ZAKRESU BUDOWNICTWA,

INSTALACII ELEKTRYCZNYCH | SANITARNYCH
e T e e e e s e e T e e M e SN e gy e e ST

=

Fot.53. Taras
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Fot.55. Ogledziny z zewnatrz
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Fot.56. Ogledziny z zewnatrz
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Fot. 58 Dgledzmy z zewnatrz - w Bjglymstoku

Joa 1 a Kulesza
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Fot.59. Ogledziny z zewnatrz

cls2y

Fot.60. Ogledziny z zewnatrz Jo}h Kuleszo

M
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Fot.64. Kotlownia Midds zy ager:
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w Bialyrmistoku

Fot.66. Skrzynka elektryczna nie uzbrojona

Joanna A ulesza
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i SR S Blafimstok
' Fot.68. Rozdzielnia glowna budynku P' gt
Jodfia Kulesza
Mjgdszy agent
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Fot.70. Rozdmelma gléwnaﬁ yoku iura Antykorupcyjnego

w Biglymstoku
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Sliieal

Joobao Kulesza
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Fot.71. Rozdzielnia gléwna budynku

Fot.72. Stacja trafo 15/0,4 oraz zlacze kablowo poniatow it (oo fewe)
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Wydzial Postepowarn Kantraln g4
ntralnego/Biura Antykarupcyjnegu

Fot.74. Zlacze kablowo pomiarowe hu
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Fot.75. Niezamontowane slupy oraz fundamenty

4. Uczestnicy procesu budowlanego

Zgodnie z Art, 17. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. dz. U.
2016.290 ze zm.) Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:
inwestor, inspektor nadzoru inwestorskiego, projektant, kierownik budowy lub
kierownik robét.

Nalzy podkreéli¢ inwestor jest jedynym uczestnikiem procesu budowlanego,
ktory jest strong postepowania administracyjnego zmierzajacego do uzyskania
pozwolenia na budowe.

Art. 18. 1. Do obowigzkow inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z
uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia, a w szczegdlno$ci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych
projektow,

2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika hudowsconani S A

. . i . . iz stoki
3) opracowania planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia, bk hiiiabid

4) wykonania i odbioru robét budowlanych,
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5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robét
budowlanych lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robot
budowlanych — przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

2. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

3. Inwestor moze zobowigza¢ projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.
Stad nie budzi watpliwosci, Ze gospodarzem calego procesu budowlanego, na
kazdym jego etapie jest inwestor.

Art, 20. 1. Do podstawowych obowiazkéw projektanta nalezy:

1)opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z wymaganiami ustawy,
ustaleniami okreSlonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych
zamierzenia budowlanego, obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej

1a) zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu osdb
posiadajacych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej
specjalnoscei oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez te
osoby opracowan projektowych, zapewniajace uwzglednienie zawartych w
przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z
uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu budowlanego;

1b) sporzadzenie informacji dotyczgcej bezpieczefistwa i ochrony zdrowia ze
wzgledu na specyfike projektowanego obiekiu budowlanego, uwzglednianej w
planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

ic) okreslenie obszaru oddzialywania obiektu;

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodniei i sprawdzed rozwigzan
projektowych w zakresie wynikajacym z przepisow;

3) wyjaénianie watpliwoéci dotyezacych projektu i zawartych w nim rozwigzaf;
3a) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o
ktorej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 wyrobach
budowlanych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570);

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanieoihwestoraylubi!organu

administracji architektoniczno-budowlanej w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robot budowlanyeh zgedaesei realizacii z
Delegatury Centralnego/Biura Antykorupcyjnego

projektem, w Blbtfmstoku

Mioglszy agent
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b) uzgadniania mozliwoéci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy lub
inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. Projektant ma obowigzek zapewnié sprawdzenie projektu architektoniczno- -
budowlanego pod wzgledem zgodunosel 2z przepisami, w Lym lechniczno- -
budowlanymi, przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

3. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:

1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepisow
szczegdlnych;

2) projektdéw obiektébw budowlanych o prostej konstrukeji, jak: budynki
mieszkalne jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i
skdadowe.

4. Projektant, a takze sprawdzajacy, o ktérym mowa w ust. 2, do projektu
budowlanego dolacza o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

W przepisie tym okreslono podstawowe obowiazki projektanta. Oczywiscie
projektant moze opracowaé projekt budowlany w zakresie swoich uprawnien
budowlanych. Przy bardzo skomplikowanych obiektach jest to grupa
projektantow.

Art. 22. Do podstawowych obowigzkéw kierownika budowy nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu
budowy wraz ze znajdujacymi sie na nim obiektami budowlanymi,
urzadzeniami technicznymi 1 stalymi punktami osnowy geodezyjnej oraz
podlegajacymi ochronie elementami $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;
2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i
kierowanie budowa obiektu budowlanego w sposéb zgodny z projektem lub
pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz
przepisami bezpieczeiistwa i higieny pracy;

3a) koordynowanie realizacji zadan z&t&g}%‘ﬁ@%ﬁﬂ% ‘::;z?%ﬁﬁﬁ??m
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia: we f yrstaky
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a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zalozen planowanych
rob6t budowlanych lub ich poszezegdlnych etapow, ktére maja byé prowadzone
jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakoiniczenia robét budowlanych lub
ich poszczegblnych etapow;

3b) koordynowanie dzialain zapewniajacych przestrzeganie podczas
wykonywania robét budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
zawartych w przepisach, o ktérych mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia; 3¢) wprowadzanie niezbednych zmian w
informacji, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz w planie bezpieczenistwa i
ochrony zdrowia, wynikajacych z postepu wykonywanych rob6t budowlanych;
3d) podejmowanie niezbednych dzialan uniemozliwiajacych wstep na budowe
osobom nieupowaznionym;

3e) zapewnienie przy wykonywaniu robot budowlanych stosowania wyrobow,
zgodnie z art. 10;

4) wstrzymanie rob6t budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwoéci
powstania zagrozenia oraz bezzwloczne zawiadomienie o tym wlasciwego
organu;

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym
wstrzymania robot budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z
projektem;

6) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

7) zglaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robét
ulegajacych zakryciu badZz zanikajacych oraz zapewnienie dokonania
wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie préb i sprawdzen instalacji,
urzadzen technicznych i przewodéw kominowych przed zgloszeniem obiektu
budowlanego do odbioru; '

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obieﬁ'ilyﬁﬁ’&gwiﬁlfegb\ﬂm 1atem
9) zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do

dziennika budowy oraz uczestniczenie w czynnoéciach odbioru i zapewnienie

) rilﬁ;‘r&rulnych
ORI GZERa 0.,

w Bialyrhstoku

usuniecia stwierdzonych wad, a takze przekazaniegn

ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2

$ZCZUCZYN OSTROLEKA OLECKO grudzied 2021 r.Strona 44




OPINIA ZESPOtU BIEGLYCH SADOWEGO Z ZAKRESU BUDOWNICTWA,
INSTALACII ELEKTRYCZNYCH | SANITARNYCH

Przywolany przepis reguluje obowigzki kierownika budowy, a tym samym
stwierdza jego odpowiedzialno$é za wszystkie zdarzenia, ktére wystepuja w
czasie procesu budowlanego. Przede wszystkim jest obowigzany do
wykonywania robét zgodnie z projektem budowlanym i prawomocna decyzja
pozwolenie na budowe.

Zgodnie z Art. 25. Ustawy Prawo budowlanedo podstawowych obowigzkéw
inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli
zgodnosci jej realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej;

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robét budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych rob6t wyrobdw zgodnie z art. 10;

3) sprawdzanie i odbiér rob6t budowlanych ulegajacych zakryciu lub
zanikajaeych, uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji,
urzadzen technicznych i przewodéw kominowych oraz przygotowanie i udzial w
czynnosciach odbioru gotowych obiektéw budowlanych i przekazywanie ich do
uzytkowania;

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad, a takze, na
zadanie inwestora, kontrolowanie rozliczefi budowy.

Przywolany artykul precyzuje funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego.
Mozna powiedzie¢, ze inspektor nadzoru inwestorskiego jest reprezentantem
inwestora, w zakresie kontroli kierownika budowy, pod wzgledem zgodnosci
wykonywanych robot z projektem budowlanym i prawomocna decyzja
pozwolenie na budowe.

Wydzial Postepowan Kontrolnych
Delegatury Centralnggd Biura Antykorupe vines:
w Blafymstoku

A
logtino Kules:o
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5. Odpowiedzi na pytania postanowienia Delegatury

1) Czy pierwotny projekt budowlany réznil sie od projektu

wykonaweczego? Jezeli tak, to prosze o wyliczenie ww. raznic

Odpowiedzi bieglych:

Branza konstrukcyjna
e roOznica pomiedzy przekrojem a rzutami podbasenia — w projekcie
budowlanym plyta denna oparta na gruncie, w p. wykonawczym pusta
przestrzen pod nieckami - bez zasypanych czeSci pod niecka; w ten
sposob zwiekszono kubature budynku [ zmiana powierzchni piwnic z
zakladanej budowlanej 930,31 m2 na wykonawczg 1367,12m2]
réznica 1367,12m2 - 930,31 m2 = 436.81m2 (str. 85 projektu
wykonawezego i str. 135 projektu budowlanego)
e rdznice powierzchni parteru budowlanej 2055,87m2 w stosunku do
wykonawcze] 2045,56m2 (str. 86 projektu wykonawezego i str.
136 projektu budowlanego)
roznica 2055,87mz2 - 2045,56m2 = 10,31m2
e roznice powierzchni pigtra w p. budowlanym 294,58m2, a w p.
wykonawezym 299,4omz2 (str. 87 projekitu wykonawczego i str.
137 projekiu budowlanego)
roznica 299,40m2 — 294,58m2 = 4,82m2
e zmiana ksztaltu basenow i ich nazewnictwa:
- budowlany — basen dzieciecy 53,8m2 + basen ogblny 294,58 m2 + basen
plywacki 6omz2 = 408,38 m2
- wykonawezy - brodzik dla dzieci 56,85m2 + solankowy 279mz2 +
rehabilitacyjny 44,3m2 = razem 380, 151:1‘1£r A 2804n0S¢ z oryginatem
- w p. budowlanym wystepuja 3 fontanny, w p. wykonawezym 3 masazery
réimica 408,38mz - 380,15m2 = 28,23m2:(stn. 86 projektu

Delegatury Centralne ra Antykar
wykonawczego i str. 136 projektu budowl anegp},afy by ¢

- za w/w roznice odpowiedzialnymi sa (inwestor) 3o Jmpemu art.
18.ust. 1.pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo“ﬂ \Rﬂﬁﬁe (t. dz.

U. 2016.290 ze zm.) oraz (architeki, projektant specjalnosci
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konstrukeyjno-budowlanej i sprawdzajacy) w rozumieniu oraz art. 20.
ust. 1. pkt 2 art. 20. ust. 2,; na tym etapie inwestycji konieczne bedzie
opracowanie projektu zamiennego z uwzglednieniem wprowadzonych
zmian w odniesieniu do projektu budowlanego
- projekt budowlany — sumaryczna pow. [930,31 + 2055,87+ 204,58 m2
= 3 280,76m2
- projekt wykonawczy — sumaryczna pow. [ 1367,12 + 2045,56 + 299.40
] m2 = 3712,08m2
- roznica [ 3 712,08 — 3280,76 Im2 = 431,32m2 — ilos¢ zwiekszona w
projekcie wykonawczym, — koniecznos¢ poniesienia wiekszych nakladow
finansowych inwestora i koficowego rozliczenia za prace dodatkowe
wzgledem wykonawcy oraz wykonanie projektu zamiennego oraz zmiany
decyzji pozwolenia na budowe — zmiana istotna — art. 36a ustawy Prawo
budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.)

e rodinice w ognioodpornoéei §cian:
- w p. budowlanym REI 60 oraz REI 120
- w p. wykonawezym REI 120W (W - przepuszczalnoéé promieniowania
— odpornoécei ogniowej kryterium uzupelniajace)
- w/w r6znice wystapily na etapie projektowania, roéznice w kosztach
wykonania oraz uzgodnienie rzeczoznawcy ds. p.poz — odpowiedzialno$é
(architekt, projektant w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej i
sprawdzajacy) (R — noénos¢ ogniowa wyrazona w minutach, E —
szczelnoéé ogniowa w minutach, I — izolacyjno$é ogniowa w minutach) -
w projekcie wykonawezym zwiekszono klase odpornoéé na wyzsza —
zmiana istotna art. 36a ust. 5a pkt 3 ustawy Prawo budowlane (t.j. dz. U.
2016.290 ze zm.) |

¢ roznice w ognioodpornoéci drzwi:
- w projekcie budowlanym EI 60
- w projekcie wykonawezym EI 30, pozostale EI 60 (str. 86 rzut parteru
- legenda pomieszczenie 033, 034, 035 — dla drzwi EI 30)
- w/w t6znice wystapily na etapie projektow%;%mggg%i e n‘?!’m]a‘?r(?ﬁ‘ﬁ;@c}l
wykonania oraz uzgodnienie meczoznawc?%?iﬂfp@?i"ﬂ% powWie: ZAdIHOSE e
(architekt, projektant w specjalnosci konstrukeyjng-budowlanej i

Joappa Kulesza
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sprawdzajacy) - w projekcie wykonawezym zmniejszono Klase
odpornodci na nizsza — zmiana istotna art. 36a ust. 5a pkt. 3 ustawy
Prawo budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.)

o rozny uklad pomieszczen i korytarzy z wentylatornia, przesuniete §ciany
konstrukeyjne dzialowe niewplywajace na funkejonowanie budynku
- w/w roznice wystapily na etapie projektu wykonawczego, nieistotne
roznice w kosztach wykonania; roznice w pomieszezeniach 102 i 107 str.
87 projektu wykonawezego i sir. 162 projektu budowlanego,
odpowiedzialnoé¢ (architekt, projektant w specjalnosci konstrukeyjno-
budowlanej i sprawdzajacy — zmiana nieistotna)

e Tr0Znice w usytuowaniu §ciany p.poz. podbasenia:
- w projekeie budowlanym &ciana p.poz. przy pomieszczeniu podbasenia
101 nie jest ciggla — str. 160
- w projekeie wykonawezym p.poz. jest ciagla - str. 85
- w/w réznice wystapily na etapie projektu wykonawczego, nieistotne
réznice w kosztach wykonania; uzgodnienie rzeczoznawcy ds. p.poz.
odpowiedzialnos¢ (architekt, projektant w specjalnoéei konstrukeyjno-
budowlanej i sprawdzajacy, skutkuje to koniecznoécia przebudowy) -
zmiana istotna art. 36a ust 5a pkt 3 ustawy Prawo budowlane (t.j. dz. U.
2016.290 ze zm.)

» rtoOZnice w iloéci jacuzzi:
- w projekt budowlany 5 szt. str. 136
- w projekt wykonawczy 4 szt. str. 86
- w/w roznice wystapily na etapie projektu wykonawczego, nieznaczne
réznice w kosztach wykonania; odpowiedzialnoéé (architekt, projektant
w specjalno$ci konstrukeyjno-budowlanej i sprawdzajacy) — skutkuje to
przeprojektowaniem ilosci zbrojenia plyty stropowej — zmiana nieistotna

e roznice w pomieszczeniu holu - shup konmstrukcyjny w projekeie
budowlanym - (brak shupa str. 161) (st 146! 8hp Jest)owprojekeie
wykonawezym  str. 86 (slup jest) [w/w rbinice wystapily etapie
projektowania, doprecyzowanie przez,. E@Wﬁﬁ E}ﬁ%ﬁﬂ%ﬁ@% b
budowlanej; braki miedzybranzowe — koniecznoéé'{pfiéprowadzenia

analizy statyczno-wytrzymaloéciowej] — zmiana niefstybiglesz
Miadszy agent
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e Tr0Zne rozwigzania w obrebie Sciany $niegowej projekt budowlany str.
140 a w projekcie wykonawezym str. 91 [nieznaczne réznice w kosztach
wykonania, koniecznoéé¢ detalu architektonicznego (w architekturze
element dekoracyjny lub tez szczegdl, bedacy integralna czescia wiekszej
zlozonej catoéei)] — odpowiedzialno$é architekta — zmiana nieistotna

o rbzna szerokosé korytarza od garazu do schoddw:

- projekt budowlany 1,37m — str. 136

- projekt wykonawcezy 1,52m — str. 86

Nieznaczne roznice w kosztach wykonania. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie § 242 ust. 1
(Dz.U.2015.1422 tj. z dnia 18.00.2015) min. szerokoéé 1,40]
odpowiedzialnoé¢ architekta — zmiana istotna, koniecznoéé przebudowy
Scian

o rozne szerokosei drzwi wejsciowych glownych oraz z hali basenowej
[9oem + s0cm w projekeie wykonawezym, a w projekcie budowlanym
gocm + 9ocm ] - nieznaczne roznice w kosztach wykonania; szeroko$é
5ocm niezgodna z warunkami technicznymi Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie § 62 (Dz.U.2015.1422 tj. z dnia
18.09.2015) min. goem + 9ocm, odpowiedzialnoéé architekta — zmiana
istotna

e r0zne ksztalty Scian przy wejsciu gldbwnym do budynku - nieznaczne
roznice w kosztach wykonania, [réznice na etapie projektowania,
koniecznoéé doprecyzowania przez nadzér autorski; réznice w kosztach
wykonania, konieczno$é wykonania detalu architektonicznego],
odpowiedzialnoé¢ architekta — zmiana istotna (zmiana kubatury) art. 36a

Ustawy Prawo budowlane) (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.)

e roznice w kapsule deprywacji sensorycznej [ shw), szer. §cian i witryn ] -

- ydziat Postﬁpﬂwali Kantralnych
projekt wykonaweczy pomieszczenie 0160stru86snprojeltubudowlany eqo
w Blalymstoku

pomieszczenie 016  str. 136 — w/w roznice wysty

i - . Y- Jaorang Kulesza, e
PI'O]EktOWﬂlllﬂ, = N11eZnacine rozunice w kDSZtﬂCh WykD a1 lﬂnc On1ecZnosc
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doprecyzowania przez architekta; konieczno$é opracowania ekspertyzy
statyczno-wytrzymalosciowej - odpowiedzialnoéé architekta — zmiana
nie istotna (zmiana powierzchni oraz komunikacji, ustawienia écian, ich
grubosci oraz lokalizacji drzwi)

e rdznice w pom. na zabiegi $cian zewnetrznych - projekt wykonawczy
pomieszczenie 013, 014, 015 str. 86, projekt budowlany pomieszczenie
013, 014, 015 str. 136
w/w roznice wystapily na etapie projektowania - nieznaczne réznice w
kosztach wykonania, koniecznoéé doprecyzowania przez architekta;
konieczno$¢ opracowania ekspertyzy statyczno-wytrzymaloéciowej -
odpowiedzialnoé¢ architekta — zmiana nie istotna (zmiana lokalizacji
okien, przesuniecie otworu okiennego, réznice w powierzchni
poszczegdlnych pomieszczen)

* Rysunki (rzuty poziome kondygnacji) rozna sie rozkladem i ilocig
pomieszczen oraz umiejscowieniem otworéw drzwiowych Projekt
budowlany rzut parteru str. 277 — pom socjalne sucha/sauna, Projekt
Wykonawezy str. 93 - pom. Grota $éniezna scalone w jedno
pomieszcezenie.];

- nieznaczne réznice w kosztach wykonania odpowiedzialnoéé architekta
— zmiana istotna

Branza elektryczna

e Podane dwa rozne typy kabli zasilajacych obiekt [Projekt budowlany
k.211 8 x YAKXS 240 mm2, Projekt wykonawczy str. 27 2 x YAKXS
4x24o0mmz];

Zmiana nieistotna obydwa typy kabli spelniaja wymagania projektowe.
- w/w réznice wystapily na etapie projektowania. Projektant z zakresu
elektryki/sprawdzajacy)

s Bilaus: mocy wykonany dla innych ur;gldfggdnggci% ilgl}ii"g}gc?ch
znamionowych  (Projekt budowlany tablica 16.1 str. 217 Moc
zainstalowana 434,96 kW, P. wykonawczyvtablica. 1 F.'m&tlhmﬁﬁ, Moc
zainstalowana 474,63 kW; (Ddstf;pstwnoe“ﬁg{gtgfﬁr&ﬁ Eﬂmqﬁﬁg g”%”%ﬁ)@
Projektant z zakresu elektryki/sprawdzajacy, 1 inica,  kosztow
nieznaczna) Ry
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W opisie technicznym wskazane roézne typy ogranicznikéw przepiet [P.
Budowlany pkt. 7 k. 213 — ogranicznik przewidziany dla ukladu TT, P.
Wykonawezy pkt. 7 k. 30 — ogranicznik przewidziany dla ukladu TN-S];
- w/w rdznice wystapily na etapie projektowania (odstepstwo nieistotne,
odpowiada za to Projektant z zakresu elektryki/sprawdzajacy, rdznica
kosztéw nieznaczna)

» Zaprojektowane rézne typy opraw oswietleniowych [P. Budowlany k. 276
podbasenie, oprawa Typ A1 moc 40W, P. Wykonawezy k. 92 podbasenie
oprawy Typ 1 moc 8oW, Typ 2 moc 54W, typ 4 moc 32W, P. Budowlany
k. 277 parter, oprawa Typ 1.1 moc 40W oprawa H.1 moc 36W , P.
Wykonawezy str. 93 parter oprawy Typ 1 moc 30W, Typ 6 moc 23,1W-
Rézne iloéci]; w/w roznice wystapily na etapie projektowania,
koniecznos¢ doprecyzowania przez projektanta z zakresu elektryki;
roznice w kosztach wykonania (odstepstwo nieistotne, odpowiada za to
Projektant z zakresu elekiryki/sprawdzajacy, jest to zmiana aranzacji)

e W Projekcie budowlanym w czedci opisowej w pkt 11 str. 215 oraz w pkt

13 1 14 str. 216 znajduja sie tylko lakoniczne informacje na temat
planowanych instalacji: internetowej, monitoringu wizyjnego i systemu
nagloénienia. Brak w czgsei rysunkowej wrysowanych lokalizacji i ilodci
poszczegolnych elementéw wymienionych instalacji;
- w/w réinice wystapily na etapie projektowania (dodatkowe instalacje
ujawnione Projekcie wykonawezym zmieniaja koszt ogélny wykonania
Inwestycji - nieznacznie, odpowiedzialny jest Projektant z zakresu
elekiryki/sprawdzajacy - odstepstwo nieistotne.

e W Projekcie budowlanym w Rysunku Projekt Zagospodarowania Terenu
str. 281, wrysowane jest 13 stupow oéwietleniowych a w Projekcie
Wykonawezym tylko 9 szt. — zmiana lokalizacji poszczeglnych shupow;
- w/w roznice wystapily na etapie projektowania, zmniejszona iloé
slupéw Projekcie wykonawezym zmienia ujemnie koszt ogdlny
wykonania Inwestycji nieistotnie, odpowiedzialny jeqt Projektant z

aies o K Wydzial Poste Oari Kontrolnych
kir Y Delegatury Centralnego fiura Antykorupcyjnega

e W projekcie budowlanym brak jest jakiejkolwiek iiffefiiiei na temat

zasilania przepompowni zlokalizowanej przy wjeZdziefifateren zakladu.
Middszy agent
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Brak jest tych informacji zar6éwno liScie kablowej str. 218 oraz na rysunku
Projekt Zagospodarowania Terenu str. 281, Informacje nt.
przepompowni pojawiaja sie¢ dopiero w projekcie wykonawezym; - w/w
roznice wystapily na etapie projektowania, dodatkowa przepompownia
w Projekcie Wykonawcezym zmienia dodatnio koszt ogblny wykonania
Inwestycji, odstepstwo nieistotne za projekt odpowiedzialny projektant
z zakresu elektryki/sprawdzajacy.

Ukazana instalacja odgromowa na dachu budynku rézni sie pod
wzgledem rozmieszezenia i ilodei jej elementéw pomiedzy Projektem
budowlanym str. 275 a Projektem wykonaweczym str. 95; Zmiana
nieistotna obydwa rozwiazania spelniaja wymagania projektowe.

¢ W Projekcie budowlanym brak jest na rysunku Projekt
Zagospodarowania Terenu str. 281 naniesionych kabli do o$wietlenia
opraw gruntowych oraz kabli teletechniki; w/w rdznice wystapily na
etapie projektowania, za prawidlowoéé projektu odpowiada projektant z
zakresu elekiryki/sprawdzajacy.

e Zaréwno w Projekeie budowlanym jak i Projekecie wykonawezym brak jest
informacji o koniecznoéci wykonania po uruchomieniu pomiaréw cos @
i innych parametréw sieci w celu wykonania kompensacji mocy biernej
generowanej gldwnie przez oswietlenie LED poprzez montaz baterii
kondensatoréw. W Projekcie wykonawczym brak jest rowniez w
schemacie Rozdzielni Glownej zaprojektowanego dedykowanego
odplywu do przytaczenia przedmiotowe] baterii kondensatordw.:
Projektant na zlecenie Inwestora opracowuje Projekt budowlany i
wykonawezy, brak uwzglednienia kompensacji mocy moégh skutkowaé
zawyzonymi rachunkami za energie elektryczna, odpowiedzialny jest
projektant z zakresu elektryki/sprawdzajacy, zmiana nieistotna, koszt
montazu urzadzenia zmienia dodatnio koszt inwestycji — zmiana

o Za zeodnosé z orvein:
nieistotna. Zg0dnosc z oryginatem

e W Projekcie wykonawezym Rysunek nr 13 str. 100 brak jest wrysowanych
tras oprzewodowania niskopradowego SSWiN‘btd7 tidpIasHieiiial brak

elegatury Centralne iura Antykorlipcyinego
wrysowania konkretnych tras przewodéw naklad4®fja*Wykonawce i

kierownika robét elektrycznych dodatkowe obowiaslkiféleszty zwigzane

Miogszy agent
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z wytyczeniem takich tras 1 opracowaniem dokumentacji
powykonawczej, za projekt odpowiedzialny jest Projektant z zakresu
elektryki — zmiana nieistotna.

¢ Rozbieznosci w podanych i przyjetych do obliczefi mocach urzadzen
technologii basenowych [réznice w bilansie mocy Projekcie Budowlany
tablica 16.1 str. 217, P Wykonawczy tablica 18.1 str. 66, Technologie
basenowe str. 317-319; w/w réznice wystapily na etapie projektowania
(projekt wykonuje na zlecenie Inwestora Projektant), dodatkowa
przepompownia w Projekcie Wykonawezym zmienia koszt ogdlny
wykonania Inwestycji - zmiana nieistotna

e W Projektach budowlanym i wykonaweczym brak jest wrysowanych
miejsc doprowadzenia zasilania elektrycznego do Wentylacyjnych
Central zlokalizowanych na dachu budynku opisanych w Projekcie
Wykonawezym Branzy Sanitarnej w pkt. 21 3 Rozdzial 6. WENTYLACJA.
str. 136, - w/w roznice wystapily na etapie projektowania (projekt
wykonuje na zlecenie Inwestora Projektant), zasilanie central
wentylacyjnych w Projekcie Wykonawezym zmienia dodatnio koszt
ogolny wykonania Inwestycji
Branza sanitarna i technologiczna

e Projekt budowlany str. 166 i 168 wskazuje, ze instalacja wody zimnej
winna by¢ wykonana z rur PP klasy PN 10 e.w.w. i cyrkulacji winna byé
wykonana z rur PP klasy PN20, za$ Projekt wykonawczy na str. 123 (10)
wskazuje, ze wszystkie instalacje winny by¢ wykonane z rur PE-Xa PN 10
W ocenie bieglego nie jest to zmiana istotna — odpowiedzialnoéé
projektanta i sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych

¢ Projekt budowlany na str. 169 wskazuje, ze instalacje ppoz. nalezy
wykonaé z rur PE, za§ w Projekeie wykonawczym z rur PE-Xa str. 123 (10)
Wykonanie instalacji ppoz. w tym materiale skutkowaloby brakiem
odbioru koficowego, a tym samym brakiem pozwolenia na uzytkowanie
— odpowiedzialno§é projektanta/sprawdzajacego z zakresu instalacji
sanitarnych (w zakresie Projektu budowlaniego i /% Kgﬂﬁ%iﬁg%&,
rzeczoznawcy ds. ppoz. (w zakresie projektu buddWidiiegs) — zmiana

iStOtﬂa Jo a Kulesza
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e Brak przydzialu wody na cele ppoz. zaréwno dla zewnetrznego i
wewnetrznego gaszenia pozaru. W tej sytuacji moze dojéé do
niewystarczajacego ci$nienia i wydatku wody na te cele. Projektant na
etapie projektowania powinien wystapi¢ do PWiK w celu ustalenia jakie
parametry panuja w sieci w celu okreslenia czy nie nalezy zaprojektowaé
zbiornika ppoz. i urzadzenia podnoszacego cignienie — odpowiedzialnoéé
projektanta/sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych na etapie
Projektu budowlanego — zmiana nieistotna

o Ilos¢ hydrantéw w Projekeie budowlanym wynosi 6 str. 169, a w Projekcie
wykonawczym 8 str. 127 (14) - odpowiedzialnoéé projektanta,
sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych skutkuje uzgodnieniem
rzeczoznawcy ds. ppoz. w Projekcie budowlanym - zmiana istotna
(zmiana ilosci hydrantéw, czyli warunkéw ochrony ppoz. musi byé
uzgodniona z rzeczoznawea ppoz.)

e W Projekcie budowlanym zaprojektowano dwie centrale basenowe i 3dla
pomieszczen str. 171. W Projekcie wykonawezym zaprojektowano 2
centrale basenowe oraz 5 centrale dla pomieszczef str. 136 (23) ~ zmiana
nieistotna, ale wplywajaca na warto§é zaméwienia, odpowiedzialnosé
projektanta/sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych, wartodé
finansowa nie do okreélenia na etapie opinii

* Przylacze wodociggowe i instalacja doziemna w Projekcie budowlanym
jest zaprojektowana z rur PE RC PN16 o érednicy zewnetrznej DN 75mm
(rurociagi z tworzyw sztucznych podaje sie jako érednice zewnetrzng a
nie nominalng czyli zamiast DN powinno by¢ @) str. 192, zaé w Projekceie
wykonawezym str, 253 (11) o §rednicy 110mm i gomm, - zgodnie z art,
3a Prawa budowlanego czyli obiekt liniowy — nalezy przez to rozumieé
obiekt budowlany, ktérego -charakterystycznym parametrem jest
dlugo$é, w szczegolnoSci droga wraz ze’ Zjazdamiy linig o kolejowa,
wodociag, kanal, gazocigg, cieplociag, rurocigg, linia i trakcja

elekiroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona
; : ] ) Wydziaf Postepfvian Kantrolny. |
bezposrednio w ziemi, podziemna, Walsaprzeciw vOdziowy. oraz
w Bialymstoku

kanalizacja kablowa, przy czym kable w niej zainstalowape nie stanowig
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zmiana Srednicy jest zmiana nieistotna, niemniej jednak przylacze
wodociggowe o §rednicy zewnetrznej 75mm ograniczyloby wydatek wody
na cele technologiczne i p.poz., odpowiedzialnoé¢ projektanta z zakresu
instalacji sanitarnych oraz sprawdzajacego, nieznaczna zmiana wartosci
zamowienia (w projekcie wykonawezym naklad finansowy ocenia sie na
kilkaset zlotych wyzszy) — zmiana nieistotna

¢ W Projekcie budowlanym przylacze i instalacja doziemna jest
zaprojektowana z rur PVC 200mm str. 190, za w Projekecie wykonawezym
250mm i 200mm str. 256 (14), - zgodnie z art. 3a Prawa budowlanego
czyli obiekt liniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktoérego
charakterystycznym parametrem jest dlugosé, w szczegdlnosci droga
wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociag, kanal, gazociag, cieplociag,
rurociag, linia i trakcja elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i,
umieszczona bezposrednio w ziemi, podziemna, wal przeciwpowodziowy
oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable w niej zainstalowane nie
stanowia obiektu budowlanego lub jego czesci ani urzadzenia
budowlanego - zmiana Srednicy jest zmiang nieistotng -
odpowiedzialnoé¢  projektanta/sprawdzajacego (w  projekcie
wykonawczym naklad finansowy ocenia si¢ na kilkaset zlotych wyzszy)

¢ Odnosnie stgzenia wody solankowej Projekt budowlany przewiduje
stezenie 0,2% str. 301 a w Projekcie wykonawezym 0,8% str.2 (2).
Utrzymanie stezenia MgCl2 w PB na poziomie 7%, a w PW 10% - zmiana
nieistotna, odpowiedzialno$é projektanta/sprawdzajacego z zakresu
instalacji sanitarnych, wartoé¢ finansowa nieistotna, lecz wyisza w
Projekecie wykonawczym

e W zakresie podstawowych danych basenu ( dla BIII, BIV, BV) sa roznice
pomiedzy Projektem budowlanym str. 303 i 304 a Projekiem
wykonawezym str. 4 i 5; - zmiana nieistotna, odpowiedzialnosé
projektanta sprawdzajacego z zakresu instalacji sanitarnych, wartosé

finansowa nieistotna, lecz wyzsza w Pl‘ojekci&\}gmgggy[lg '

Miallszy aiet
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%

BASEN BIII Projekt budowlany | Projekt wykonawezy
| Wymiary basenu @2,5m*2 P2.m*2
Powierzchnia lustra 4,0m2%2 3,14m2%2
wody
Wydajnoéé filtracji 82m3/h 84m3/h
Predkoéé filtracji 18,3m/h 18,6m/h
BASEN BIV Projekt budowlany | Projekt wykonawezy
Wymiary basenu @2,5m*2 @2,m*2
Powierzchnia lustra 4,0m2*2 3,14m2%2
wody
Wydajuoéé filtracji 82m23/h 84m3/h
Predkosé filtracji 18,3m/h 18,6m/h
BASEN BV Projekt budowlany | Projekt wykonawezy
Powierzchnia lustra 51,6m2*2 56,8m2*2
wody
Wydajnoéé filtracji 42m3/h 4om3/h
Predkoécé filtracji 28,4m/h 26,om/h

e Istotne roznice w parametrach przepompowni w Projekcie budowlanym:
PE 9omm (rurociag tloczny), pompy o wydajnosci 2,48 1/s, Hp 4,08,
mocy 1,3 kW dla kazdej z pomp i korpus betonowy o érednicy nominalnej
1,2m, Str. 192. W Projekcie wykonawczym: PVC 225mm (rurociag
tloczny), pompy o wydajnosci 62,40 1/s, Hp 7,48 i korpus betonowy o
srednicy nominalnej 257 (15)
odpowiedzialno$é projektanta i sprawdzajacego z zakresu instalacji

2,5m str. Zmiana

nieistotna,
sanitarnych, warto$¢ finansowa istotna i wyisza w Projekcie
£a Zgodnoseé 7 orvein:
wykonawcezym — zastosowane w projekcie buﬂoﬁigﬁﬁﬁ Eﬂt%ﬂb%bby
brakiem mozliwoéci odbioru éciekéw z basenu
e Rozne iloei pomp z prefiltrem PB str. 30@&5%)& A .

Zmiana  nieistotna, -

projektanta/sprawdzajacego z zakresu instalacji sitam;rch, wartosc
a

Joa ules
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2) Czy ewentualne odstepstwa projektu wykonawczego od projektu
budowlanego mialy charakter zmian istoinych wymagajacych

zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe ?

Odpowiedzi bieglych: W ocenie bieglych tak. Nalezy pamietaé, ze w trybie
art.36 pkt. 6 ustawy Praw budowlane , to Projektant dokonuje kwalifikacji
zamierzonego odstapienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania
dzialki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub innych
warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono
nieistotne, jest obowiazany zamiescié w projekeie zagospodarowania dzialki lub
terenu lub projekecie architektoniczno-budowlanym odpowiednie informacje
(rysunek 1 opis) dotyczace tego odstapienia. Nieistotne odstapienie od
zatwierdzonego projektu zagospodarowania dzialki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego, lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na
budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe oraz
ponownego zgloszenia. Zmiana powierzchni uzytkowej wplynela na zmiane
kubatury - réznica [3 712,08 — 3280,76 Im2 = 431,32m2 (zmiana istotna -
wieksza powierzchnia w projekcie wykonawezym) , nie zapewniono do
warunkéw niezbednych do korzystania tego obiektu przez osoby
niepelnosprawne zgodnie Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(tj. dz. U. 2016.290 ze zm.) 36a ust. 5. pkt 5. Odpowiedzialnoé¢ ponosza
(inwestor) w rozumieniu art. 18. ust. 1. pkt. 1 ustawy Prawo budowlane (t.j. dz.
U. 2016.290 ze zm.) oraz (architekt, projektant w specjalnoéci konstrukeyjno-
budowlanej i sprawdzajacy w/w specjalnosciach) w rozumieniu art. 20. ust. 1.
pkt. 2 art. 20. ust. 2.

Nalezy jednak podkresli¢, 7e z zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.) precyzuje Art. 29. 1., Ze pozwolenia na
budowe nie wymaga budowa:

27) instalacji elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych,

cieplnych, klimatyzacyjnych i telekomunikacyjnyel:wewngtrz i{l’ﬁi}a}l

Centralnego Biura Antykorupcy

budynku. Stad skoro budynek nie ma stafiitu tu uzytkowdniaj to kaida z

wymienionyeh instalacji nie ujeta w Projekcie budowlanymy) aga wykonania
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Projektu budowlanego zamiennego i zmiany pozwolenia na budowe (dotyczy
instalacji zewnetrznej wody solankowej — zmiana istotna).

Odpowiedzialno$¢ ponoszq (inwestor) w rozumieniu art. 18. ust. 1. pkt. 1 ustawy
z dnia 7 lipea 1994 roku Prawo budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.) oraz
(projektant instalacji sanitarnych i sprawdzajacy) w rozumieniu oraz art. 20. ust
1. pkt 2 oraz art. 20. ust. 2.

3) Czy Zaklad Przyrodniczy w Goldapi powstal zgodnie z wydanym
pozwoleniem na budowe?

W ocenie bieglych nie, poniewaz obiekt zostal wykonany niezgodnie z Projektem
budowlanym. Pozwolenie na budowe jest decyzja administracyjna wydana na
podstawie Projektu budowlanego. Definicja legalna Ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.) brzmi nastepujaco:

Art. 36a. ust. 1. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszezalne jedynie po
uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej.

Art. 36a. ust. 5. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstapienie w zakresie:
1) projektu zagospodarowania dzialki lub terenu;

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, dlugosci, szerokoéci i liczby kondygnacji
obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ust. 5a;

3) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego
przez osoby niepelnosprawne;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
R £a 2godno$¢ z oryginatem
Art. 36a. ust. 5a. Nie jest istotnym odstapieniem od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolﬁnigﬂ;ﬁﬁiﬁﬁui 3

szerokosci lub dlugosci obiektu budowlanego niebedacétd
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1) mnie przekracza 2% wysokoscl, szerokosci lub dlugosci obiektu budowlanego
okreslonych w projekecie budowlanym

Skoro zmieniono kubature powyzej 2 %, a to wynika ze zmiany powierzchni
431,32m2 (zmiana istolna - 2zwigkszona kubatura pomiedzy
Projektem budowlanym a Projektem wykonawezym) oraz wykonano
instalacje zewnetrzna solankowa bez projektu, to w ocenie bieglych winno sie
dokonaé zmiany pozwolenia na budowe po wykonaniu projektu budowlanego
zamiennego, a tym samym nie budzi watpliwoéci, ze opiniowany ,,Zaklad
Przyrodoleczniczy w Uzdrowisku Goldap wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastruktura towarzyszacq u zbiegu ulic Jeziorowej i Promenady Zdrojowej w
Goldapi” nie zostal wykonany zgodnie z decyzja pozwolenie na budowe.
Odpowiedzialnoéé ponosza (inwestor) w rozumieniu art. 18. ust, 1.pkt 1 ustawy
Prawo budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.), ktéry przekazal do budowy
Projekt wykonawezy jest odmienny od Projekitu budowlanego oraz (kierownik
budowy wraz z inspektorem mnadzoru inwestorskiego w specjalnodei
konstrukeyjno-budowlanej oraz kierownik robdt sanitarnych wraz inspektorem
nadzoru inwestorskiego robét sanitarnych) w rozumieniu art. 20. ust. 1. pkt 2
art. 20. ust. 2,

4)Czy Zaklad Przyrodoleczniczy w Goldapi posiada wszystkie
niezbedne uzgodnienia wymagane prawem budowlanym?

Odpowiedzi bieglych: W ocenie zespolu bieglych nie, tzn.:

e brak uzgodnien zjazdéw na droge

e brak uzgodnien przylaczy sanitarnych zgodnie z zapisami wydanych
warunkow

e brak uzgodnien sieciowych w zakresie kolizji z whascicielami sieci —
branza sanitarna, elektryczna i elektrotechniczna - Ustawa z dnia 17 maja
1989 1. - Prawo geodezyjne 1 kartograficzne Art. 28 b ust 1. (Dz. U. z
2010r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) Sytuowanie proj ggm%%ch sieci

e . Delegatury Ceptral i fyeh
uzbrojenia terenu na obszarach miast oraz w ;55” ‘Lﬁxﬁgﬁ'ﬁ'yehlmaa
OkKUu
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dowy obszarow
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terenie istniejacej lub projektowanej zwartej !
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wiejskich koordynuje sie na naradach koordynacyjnych organizowanych
przez staroste.

e brak warunkéw przylaczenia do sieci elekiroenergetycznej i
potwierdzenia mozliwoéci dostawy wymaganej mocy w posiadanym
projekcie. Wedtug bieglego takie uzgodnienie na dzien przeprowadzania
ogledzin jest juz uzyskane i na jego podstawie zostalo wybudowane zlacze
kablowo pomiarowe do budynku widoczne na zdjeciach, jednak w aktach
sprawy nie jest zalaczony taki dokument.

Przedmiotowe uzgodnienia powinno by¢ uzyskane przez Projektanta na
etapie opracowywania Projektu budowlanego przed uzyskaniem
Pozwolenia na budowe. (projektant art. 20. ust. 1 pkt 2)

5) Czy projekty budowlany oraz wykonawczy zawieraja wady? Jezeli
tak to prosze o ich wskazanie.

Odpowiedzi bieglych: Wada projektowajest odstepstwo projektu
budowlanego od parametréow inwestycji uzgodnionych miedzy inwestorem a
projektantem lub braki w projekcie budowlanym uniemozliwiajace realizacje
obiektu o takich parametrach. Z analizy akt sprawy wynika, Ze dokumentacja
budowlana rézni sig znacznie od dokumentacji wykonawezej. W ocenie bieglych
inwestor po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe [na podstawie projektu
budowlanego] zlecil zmiany dla jednostki projektowej przy opracowaniu
projektu wykonawczego, przez co dokumentacja budowlana zostala opracowana
nie zgodnie z przepisami i posiadala braki projektowe tj. (Art. 20 ust. 1 pkt. 2 i
Art. 20 ust. 4):

e brak podparcia stropéw w miejscu projektowanych jakuzzi [wina
konstruktora/sprawdzajacego na etapie projektowania, koniecznoéé
doprecyzowania przez projektanta lmnﬁfﬁkmﬁﬂégbﬁ dry propezycji
rozwigzania; zwiekszone koszty wykonania — roboty dodatkowe,

koniecznos¢ opracowania ekspertyzy komstrukeyingjswraz:'zanaliza

. Delegatury Centralnegp Hiura Antykoiupey|nep:
statyczna] —  (zgodnie z par.a1 ust.2 pkt.g.eR QRZADZY"NIE
MINISTRA TRANSPORTU, BUDOWNICTWA,, /L. .GOSPODARKI
MORSKIEJ1) z dnia 25 kwietnia 2012 r. w $prawie’ Eezegblowego
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zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012
r.) - opis techniczny w projekeie budowlanym powinien okreslaé ,uklad
konstrukeyjny  obiektu  budowlanego, zastosowane schematy
konstrukeyjne (statyczne), zalozenia przyjete do obliczen konstrukeji, w
tym dotyczace obciazen, oraz podstawowe wyniki tych obliczen - takie
schematy zostaly jedynie doprecyzowane w proj. wykonawczym, projekt
budowlany i opis do niego nie precyzuje érednicy zbrojenia, rozstawu
zbrojenia,

o wadliwa dlugos¢ promienia drogi pozarowej mna Projekcie
Zagospodarowania Terenu w Projekcie budowlanym i wykonawczym
[jest 10m, a winien byé¢ co najmniej 11m] — vide § 12 rozporzadzenia
MSWIiA o zaopatrzeniu w wode oraz drogach pozarowych z 24.07.2009r.
Odpowiedzialni architekt/sprawdzajacy, projektant branzy
drogowej/sprawdzajacy oraz rzeczoznawca ds. ppoz. (zakres Projektu
budowlanego)

» nie doprecyzowano w Projekeie budowlanym klasy odpornoéei ogniowej
pokrycia wierzéhniego dachu - vide § 2161 zgodnie z
ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12
kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj. z dnia
18.09.2015). Skutkuje to zagrozeniem zycia Iudzi. Projektant
architekt/sprawdzajacy, projektant Kkonmstrukcji/sprawdzajacy i
rzeczoznawca do spraw zabezpieczen ppoz. Zmiana istotna Art. 36a. ust.
5a. pkt. 3 Ustawy Prawa budowlane,

* w przekroju poszycia dachu Projektu budowlanego zastosowano palne
okladziny z plyt drewnopodobnych OSB, folia dachowa oraz plyta g-k co
nie spelnia klas odpornosci ogniowej i jest nie zgodne z art. 219 z
ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usymow%n'ie D2l):2045:1423,. s, 2, dnia

jekant “arghifekt/spravdzsigey,

18.09.2015). Odpowiedzialni - Projektant ar
do spraw

projektant  konstrukcji/sprawdzajacy rzeczo;J

ipdszy agent
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zabezpieczeh p.poz. Zmiana istotna Art. 36a. ust. 5a. pkt. 3 Ustawy
Prawa budowlane.

¢ Projekt budowlany nie zawiera informacji w zakresie iloéci stref ppoz.
wraz z przyporzadkowang powierzchnia. Zmiana istotna Art. 36a. ust.
5a. pkt. 3 Ustawy Prawa budowlane. Odpowiedzialni
architekt/sprawdzajacy i rzeczoznawca ds. ppoz.

e w Projekcie budowlanym brak jest szczegblowego opisu i strategii
ewakuacji ludzi lub ich uratowania [ np. z podziemia lub pietra ] Zmiana
istotna Art. 36a. ust. 5a. pkt. 3 i art. 5 ust 1. Pkt. 1b Ustawy Prawa
budowlane. Odpowiedzialni - architekt/sprawdzajacy i rzeczoznawca ds.
pPpo7.

e brak w Projekcie budowlanym informacji o oddymianiu klatki schodowej
- vide 8245 zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2015.1422 tj. z dnia 18.09.2015) Odpowiedzialni -
architekt/sprawdzajacy i rzeczoznawea ds. ppoz.

e brak barierki w Projekcie budowlanym przy zejécin z klatki schodowej do
piwnicy — schody winne by¢ zabezpieczone w sposob uniemozliwiajacy
omytkowe zejécie ludzi w przypadku ewakuacji np. ruchoma barierg —
vide §250 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia
12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj. z dnia
18.09.2015) — Odpowiedzialni - architekt/sprawdzajacy i rzeczoznawea
ds. ppoz.

o brak przylaezy wody solankowej w zakresie instalacji zewnetrznej w
Projekcie budowlanym i wykonawczym-— odpomedzla]uosc projektanta.
Bez zaprojektowanej instalacji wykonawca ule m%gf prawidlowowyeenié
inwestycji, ponadto jest koniecznos¢ zmiany pozwolenia na budowe w

zakresie Projektu budowlanego - Odpowiedzialni rostprojektant branzy

Delegatury Centralne iura Antykorupcyjnego
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e brak uzgodniei z mnarady Kkoordynacyjnej — Odpowiedzialni -
projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej i drogowej (Projekt
budowlany)

e brak wuzgodnienia z przedsigbiorstwem wodno-kanalizacyjnym lub
alternatywnie zgloszenia do organu zgodnie z ustawg z 7 lipca 1994
Prawo budowlane Art. 29a. ust. pkt. 11 2, oraz Art. 30. ust. pkt. 1.
Zgloszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej
wymaga budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20 Odpowiedzialni -
Projektant branzy sanitarnej (w projekcie budowlany lub w innych
uzgodnieniach)

o brak ustalenia z przedsiebiorstwem wydatku i ci$nienia dyspozycyjnego
w sieci wodociggowej w celu ustalenia poboru wody na cele p.poz.
Odpowiedzialni - projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej (w
projekeie budowlanym lub w innych uzgodnieniach)

¢ Niewlaciwy dobér materialu do wykonania instalacji wewnetrznej p.poz.
tj. w Projekcie budowlanym PE, a w Projekcie wykonawezym PE-Xa.
Zgodnie z ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH
I ADMINISTRACJI z dnia 7 czerwca 2010 1. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw §
25 pkt.3 (Dz. U. Nr 109, poz. 719). Przewody instalacji, z ktérej pobiera
sie wode do gaszenia pozaru, wykonane z materiatbw palnych,
powinny byé¢ obudowane ze wszystkich stron ostonami o klasie
odpornosci ogniowej co najmniej EI 60. Warunek ten nie dotyczy
pionow prowadzonych w klatkach schodowych wydzielonych $cianami
i zamknietych drzwiami o klasie odpornoéci ogniowej co najmniej EI
30. Odpowiedzialni - Projektant branZy sanitarnej i rzeczoznawca ds.
PpoOZ.

e Brak rozwinieé¢ instalacji a takze aksonometrii — brak mozliwosci

prawidlowej wyceny przez wykonawce, a takze usytuowania instalacji w
Projekecie wykonawczym Odpowiedzialni- Projektant branzy
sanitarnej/sprawdzajacy -zmiana nieistotna  Wydzial "Dstﬁpa"" Kentrolnych
Delegatury Centralneglo Biura Antyl orupcyjnego
kettkinstalacji

e Brak rysunkéw dotyczacych odwiertéw dla pom ciepldiy
4
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mozliwosci prawidlowej wyceny przez wykonawce, oraz trasowania tych
instalacji; Odpowiedzialni - projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej

e Brak wykazu ksztaltek dla wentylacji mechanicznej w projekeie
Wykonawezym - brak mozliwoéci prawidlowej wyceny przez
wykonaweg, a  takze ich  doborn;  Odpowiedzialni -
projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej

o Brak wyliczenia powietrza nawiewnego i wywiewnego w projekcie
wykonaweczym - brak mozliwoéci doboru odpowiednich central
wentylacyjnych -  zmiana  nieistotna;  Odpowiedzialni -
projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej

e W lazience z przedsionkiem dla os6b niepelnosprawnych brak jest
mozliwoéci obrotu wozkiem , nie zapewniono warunkéw niezbednych do
korzystania tego obiektu przez osoby niepelnosprawne Prawa
budowlanego 36a ust 5. pkt. 5 -Odpowiedzialni - Architekt/sprawdzajacy
(Projekt budowlany)

e Brak pisuaréow w szatni meskiej — wada projektowa, brak mozliwosci
odbioru technicznego i otrzymania pozwolenia na uzytkowanie -
Odpowiedzialni - Architekt/sprawdzajacy (Projekt budowlany)

e fazienki w gabinetach zabiegowych nie sa dostosowane dla osbb
niepelnosprawnych, nie zapewniono warunkéw niezbednych do
korzystania tego obiektu przez osoby niepelnosprawne PB 36a ust 5. Pkt
5 - Odpowiedzialni - Architekt (Projekt Budowlany)

e W projekcie wykonawezym elektrycznym wystepuja pojedyncze braki we
wrysowanych oprawach awaryjnych min. nad wyjéciami ewakuacyjnymi
i hydrantami oraz w strefie basenu - wada nieistotna do usuniecia na
etapie wykonawstwa, Odpowiedzialni - Projektant/sprawdzajacy branzy
elektrycznej

* Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MSWiA 7z duia, 24 ljp,g:%%g@”p w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
z § 9. 1. (Dz. U. z 2002 r. Nr 124 poz.\1080):8iédwodeciggowa

. . Delegatury Cgntralnefo Biura Antykorupcyjnego
stanowiqea rédlo wody do celéw przechiupozarguidh..zvana alej

.Slecig wodociqgowq przeciwpozarowq, powinyg \Wbyé..zasilana z

HIAR Tub innych

A
s
ol

pompowni przeciwpozarowej, zbiornika wiezowegd’
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S —
urzqdzen, zapewniagjgcych wymagang wydajnoéé i cisnienie w
hydrantach zewnetrznych, nawet tych niekorzystnie ulokowanych,
przez co najmniej 2 godziny. Wyrazone w milimetrach §rednice
nominalne (DN) przewodéw wodociggowych wykonanych z rur
stalowych, na ktérych przewiduje sie instalowanie hydrantéw
zewnetrznych przeciwpozarowych, powinny wynosié co najmniej:

1) DN 100 — w sieci obwodowej;

2) DN 125 — w sieci rozgalezieniowej;

3) w odgalezieniach sieci obwodowej — wedlug obliczeit hydraulicznych
niezbedne sa: ciénienie i wydatek w sieci miejskiej Odpowiedzialni -
projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej — zmiana istotna (Projekt
budowlany)

e« Brak podzialu wody na cele p.poz. dla instalacji wewnetrznej i
zewnetrznej - Odpowiedzialni -  projektant/sprawdzajacy branzy
sanitarnej — zmiana nieistotna (Projekt budowlany)

e Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj. z
dnia 18.09.2015) § 234. 4. Przejcia instalacji przez zewnetrzne $ciany
budynku, znajdujace si¢ ponizej poziomu terenu, powinny byé
zabezpieczone przed mozliwoscia przenikania gazu do wnetrza budynku
czego brak jest informacji dotyczacej instalacji ppoz. w Projekeie
budowlanym. - Odpowiedzialni - projektant/sprawdzajacy branzy
sanitarnej — zmiana nieistotna

s Brak $rednicy rur dla celéw ppoz. w instalacji wewnetrznej w projekeie
budowlanym a takze informacji o doborze zestawu hydroforowo-
pompowego co skutkuje brakiem mozliwosci wykonania w/w/ instalacji
Odpowiedzialni - projektant/sprawdzajacy branzy sanitarnej — zmiana
nieistotna

e Brak zaznaczenia klap ppoZ. na granicy stref zarébwno w projekcie
-‘ H * Wydzjm. p 1 | i K ntrol .
Projektu budowlanego. i Projektu Myﬂwmmgfggo . vetrolud

& Biura Antykoy, pCY N

o “idntaiun w
instalacjach wentylacji ogélnej jako przegrody odcing. '.’;ri,':' Tilsw instalacji

Yaszy agent

przeciwpozarowe (klapy ppoz.) przeznaczone sqwe
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oddymiajacej jako elementy odpowiedzialne za  kontrole
rozprzestrzeniania si¢ dymu. Podstawows funkcja Klap jest
powstrzymanie rozprzestrzeniania sie ognia, temperatury i dymu badz
transport goracych gazéw. Odpowiedzialni -  Projektant branzy
sanitarnej i rzeczoznawca ds. ppoz. za uzgodnienie w Projekcie

budowlanym — zmiana istotna

6) Jak ocenia si¢ dotychczasowe dokonane prace budowlane pod
katem sztuki budowlanej i prawa budowlanego?

Odpowiedzi bieglych: Na podstawie analizy akt sprawy oraz po
przeprowadzonych ogledzinach w terenie, stwierdzamy, 7e:

e prace nie zostaly zakonczone, przez co dochodzi do degradacji prac juz
wykonanych — zaleca sie przeglady i obserwacje zachowan obiektu

e zachodzi watpliwoéé co do prawidlowej gruboéci otuliny stropéw — bledy
wykonawey na etapie realizacji [osoby odpowiedzialne kierownik
budowy gléwny (Arkadiusz Malinowski) oraz inspektor nadzoru
(Jaroslaw Duchnowski) ; za mala gruboé  otuliny powoduje
przyspieszong korozje stali, a co za tym idzie przyspieszone zuzycie
elementu; konieczno$é dodatkowych kosztéw z zabezpieczeniem
powierzchni stropéw od spodu]

e nie zabezpieczono samowolnych przebié¢ w stropach pod jacuzzi — liczne
rysy w elemencie konstrukeyjnym (brak wspélpracy i wypracowania
rozwigzan przez inwestora, projektanta, kierownika budowy, inspektora
nadzoru; komieczno$é poniesienia dodatkowych kosztéw na roboty
dodatkowe) osoby odpowiedzialne kierownik budowy gléwny (Arkadiusz
Malinowski) inspektor nadzoru inwestorskiego (Marek Gierasimiuk) —
moze spowodowaé katastrofe budowlana pdfﬁé‘}ﬁ Sbcidzetti (wada
istotna usuwalna, nalezy doprojektowaé podparcie stropu oraz opisaé
sposob naprawy rys i peknieé¢ stropu; z dziennikachbudowy.nie wynika

JPelegatyry Centraln iura Antykorupgyjnepe

jakoby projektant konstrukeji wyrazil zgode na TQEwigzania w

elemencie konstrukeyjnym)
Miogszy agent
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¢ nalezy wzmocnié posadzke piwnic w miejscach oparcia urzadzen
podbasenia [wina projektanta konstrukeyjunego i kierownika budowy
konstrukeyjny (Arkadiusz Malinowski), koniecznoéé przedstawienia
rozwigzania zamiennego lub naprawczego; koszty rob6t dodatkowych ]

e naprawi¢ uszkodzenia elementéw drewnianych diwigaréw (wina
kierownika budowy (Arkadiusz Malinowski) i inspektora nadzoru
(Marek Gierasimiuk); koszty zwigzane z naprawa wad i usterek] (wady
nieistotne usuwalne) — Uzupelnié uszkodzenia wykonawcze elementéw
(spekania, ubytki materialu w przekroju, poprawié¢ polaczenia skrecane
na Sruby, otworowanie, zabezpieczenie impregnatem); wykonaé
przebicia pod dZwigarami w miejscu styku ze stropem, wykonaé izolacje
drewna od betonu

e usunac nieprawidlowosei opasek z kostki brukowej (bledy wykonaweze;
koszty zwigzane z naprawa wad i usterek po zejéciu z placu budowy,
nieprawidlowoéci podbudowy w podlozu gruntowym) (wada nieistotna
usuwalna, wina kierownika budowy oraz inspektora nadzoru
inwestorskiego)

* poprawi¢ polgczenia izolacji pionowych przeciwwodnych (polaczenie
dolu fasady z izolacja Scian fundamentowych) ; bledy wykonawcze;
koszty zwigzane z naprawa wad i usterek po zejéciu z placu budowy —
kierownik budowy (Arkadiusz Malinowski) i inspektor nadzoru
inwestorskiego (Marek Gierasimiuk) (wada istotna usuwalna, wina
kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego)

e instalacje elektryczne i teletechniczne w trakcie realizacji do
dokoficzenia;

e Studzienki kanalizacji deszczowej i sanitarnej bez kinet monolitycznych -
odpowiedzialno§¢ kierownika robét sanitarnych (Grzegorz Kukian) i
inspektora nadzoru inwestorskiego sanitarnego - skutkuje to tym, ze
wymywajacy sie beton z kinety moze powodowa¢ zatory — (nie mozna
precyzyjnie okresli¢ zakresu odbiorowegdyi:imgpektorarcornadzeru

Delegatury Centrain Bo/Biura Antykoru
: \ . pcyjnego
inwestorskiego z zakresu sanitarnego) ~ WBfalymstoku

Jo Kulesza
Mfodszy agent
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¢ Instalacja zbiorcza wewnetrzna odprowadzenia wody z basenu bez
minimalnych spadkéw — odpowiedzialnoéé Grzegorz Kukian - kierownik
robét sanitarnych

« Instalacja zbiorcza zewnetrzna dolnego zrodla ciepla dla pomp ciepla bez
odplywu — w dniu przeprowadzonej wizji lokalnej caloéé byla zalana
wodg opadowa — (blad projektowy i wykonawezy) powinno sie¢ wykonaé
odwodnienie studni do instalacji kanalizacji deszczowe] lub
odpompowanie wody i zainstalowanie wlazu szczelnego -
odpowiedzialnoéé kierownika rob6t sanitarnych (Grzegorz Kukian) i
inspektora nadzoru inwestorskiego sanitarnego, projektanta (branza
sanitarna)- (mozliwo$¢é zamarzniecia wody w studni i uszkodzenie
instalacji) - na etapie wykonastwa kierownik budowy robét sanitarnych
winien zglosi¢ problem stosownym wpisem do dziennika budowy
(zapytanie do projektanta o sposdb rozwiazamia problemu) — przy
zastosowaniu wlazu zmiana nieistotna

¢ DBrak tulei ochronnych na instalacjach w przejéciach przez przegrody
budowlane - odpowiedzialnoé¢ kierownika rob6t sanitarnych i
inspektora nadzoru inwestorskiego sanitarnego — na tym etapie budowy

mozna zainstalowac tuleje

7) Czy mozliwe bylo podjecie dzialarh majacych na celu wyeliminowanie
ewentualnych nieprawidlowosci? Jezeli tak to na jakim etapie?
Odpowiedzi bieglych:

W ocenie bieglych caly przeprowadzony proces inwestycyjny byl wadliwy od
samego poczatku. Wykonywanie inwestycji na podstawie Projektu
wykonawezego, a nie budowlanego jest niedopuszczalne (Projekt wykonawczy
nie wystepuje w Prawie budowlanym). Samodzielne funkcje techniczne tj.
kierownik budowy jak i inspektor nadzoru inwestorskiego;anuszg Wykonywaé
swe funkeje zgodnie z Projektem budowlanym i prawomocnym pozwolemelln na
budowe. Projekt wykonawezy jest tylko Delesqc,{/stgaj ’DI “%:l:l;lrojéktu'

budowlanego, a nie alternatywnym (zamiennym) prcgektem B eﬁ%udnwlany
Kiilesz

i projekt
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zagospodarowania terenu, czyli dzialki. Natomiast projekt wykonawezy jest o
wiele bardziej szczegélowy i uscisla rozwiazania z przedstawionego projektu
budowlanego. Jest to spis dyspozycji technicznych, udzielanych wykonawcom
inwestycji. Mimo, Ze definicja projektu wykonawczego nie jest ujeta w prawie
budowlanym i zapisy tam ujete odnosza sie tylko do projektu budowlanego,
dobrze jest si¢ kierowaé krotkim zapisem ujetym w § 5 pkt.4 Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 w sprawie szczegblowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania iodbioru robét budowlanych oraz programu funkejonalno-
uzytkowego (Dz. U. 2004nt 202 poz.2071), ktéry mowi, ze wymagania dotyczace
formy projektéw wykonawczych przyjmuje sie odpowiednio jak dla projektu
budowlanego. Niezgodnoéé Projektu wykonawczego z Projektem budowlanym
— Odpowiedzialni - architekt, projektanci z zakresu konstrukeyjno-

budowlanego i sanitarnego oraz osoby sprawdzajace)

8) Czy dotychczas wykonane prace budowlane sa zgodne z projektem
wykonawezym?

Odpowiedzi bieglych: W ocenie bieglych nie. Zmiany wykonane przez
uczestnikow procesu budowlanego o ktérych mowa w Art. 17. Ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. dz. U. 2016.290 ze zm.) winny zostaé
sformalizowane w trybie ustawy Prawo budowlane [projekt zamienny lub
legalizacja przez PINB]. Np. w Projekt wykonawezy jakuzii, ktére mialy byé nad
stropem, a sa wykonane w stropie, w Projckt wykomawczy - instalacje
wewnetrzne ppoz. z tworzyw palnych bez zabezpieczen ppoz. patrz punkt 6

9)Czy ewentualne zmiany pomiedzy pierwotnym projektem
budowlanym, a projektem wykonawczym mialy na celu obnizenie
kosztow? Jezeli tak, to o jaki przyblizony koszt?

Wydzial Postepawan Kontrolnyeh
Delegatury Centralnefo Biura Antykorupcyjnego

Odpowiedzi bieglych: W ocenie bieglych zmiany mialy cha

inwestora. Koszty ze wzgledu na ciggle zmiany zwiek

L Bt s - + - - a M
mozliwosci precyzyjnego ich ustalenia na tym etapie
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zakoficzeniu calej inwestycji bedzie mozna poréwnaé planowane koszty z

finalnymi po zakoiiczeniu i oddaniu do uzytku obiektu.

10) Czy wprowadzone zmiany wymagaly stworzenia projektu
zamiennego zakladu Przyrodoleczniczego w Goldapi?

Odpowiedzi bieglych: W ocenie zespolu bieglych tak. W przedmiotowej
inwestycji tj. ,Zaklad Przyrodoleczniczy w Uzdrowisku Goldap wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca u zbiegu ulic
Jeziorowej i Promenady Zdrojowej w Goldapi” istnieja 2 rézniace sie projekty.
Projekt wykonawezy jest odmienny od Projektu budowlanego. Te zmiany
powinny byé wykonane przed wybudowaniem obiektu. Nalezy podkreéli¢, ze
budowa budynku z istotnymi odstepstwami bez uzyskania decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe jest samowoly budowlana w czeéci dotyczacej tych
odstepstw.

Art. 50. 1. Ustawy Prawo budowlane w przypadkach innych niz okreélone w art.
48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1 organ nadzoru budowlanego wstrzymuje
postanowieniem prowadzenie robot budowlanych wykonywanych:

4) w sposob istotnie odbiegajacy od ustalefi i warunkéw okreslonych w
pozwoleniu na budowe, projekcie budowlanym lub w przepisach.

Na przedmiotowej inwestycji Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
wstrzymal postanowieniem budowe stwierdzajac jednoczeénie niezgodnoéé

wykonywanych robét co do Projektu budowlanego jak i braki projektowe.

11) Czy projekty Zakladu Przyrodoleczniczego w Goldapi: budowalny
oraz wykonawczy oraz ewentualne zaistniale odstepstwa byly
zgodne z prawem budowlanym?

Za zgodnosé z oryginaie;
Odpowiedzi bieglych: W ocenie zespolu bieglych nie. Pojecia tj. projekt

budowlany pierwotny, zamienny i wykonawczy sg odrebnymi opracowaniami.
Wydzial Postepoyvan Kontrolnych

Architekt, projektanci i kierownicy z zakresw konstrukeyino-budowlanego i

mstglku .
owali w oderwaniu

ulesza

i i i - f wB
branzy SﬂllltaI'HE.] wraz inwestorem w tym procesie fuukqo

od przyjetych standardéw art. 5 ustawy Prawo budowlaﬁ’g”;-
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Jjako calo$é oraz jego poszczegélne czeici, wraz ze zwigzanymi z nim
urzqdzeniami budowlanymi nalezy, biorqc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowadé i budowadé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniezno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej”.

12) Czy spos6b prowadzenia inwestycji skutkowal nienalezytym
wydaniem S$rodkéw publicznych, ewentualnie innymi stratami,
ktére mogly powstaé zaréwno po stronie inwestora, jak i
wykonawey? Jezeli tak, to prosze o ich wskazanie.

Odpowiedzi bieglych: W ocenie zespohlu bieglych starty powstaly po obu
stronach umowy, jednak ich ustalenia sa tylko szacunkowe, Vide analiza i
kalkulacje ponizej:

Listanarzulow "dis hwartahs® waoE

Yshaznik narzitg

raboly ogdinchudowisne |70

B HA AN

} T%
instalacie 2anitams I 0% prA RS ‘ 7%
Inatalacje eleiryezne I (T2 FEETY | sas
roboty intynieryjne | Be% > 1nE% : 1%
roholy speelallstyezne - wysakl aid i aTEh ‘ 125% &%

Robocizna - instalacie slekiryezne (warmitako-mazurakis)

Cena netie

Canas ¥ narzulsmi

2520PLN 0,00PLN
ity 4 kwartal 2010 Crupa
publfac) katalogaws
Wykres zmiany ceny

760 Pyt
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Robocizna - instalacie sanltarne (warminisko-mazurskia) POTWIERDZENIE POF R %
Coma netto 24,80PLN Ganu 2 narzulami 0,00 PLN
Dot Grupa
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Cuha nulis 2570 PLN Tiiha L harzulami 0,00PLN
Data a 2018 Grupa
publikaeji kwertal katalogova
Wykres zmiany ceny
26083y
2500 FLH
24 00 Bl
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7100 Pty
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Robocizna - insinlacje elehirvezne (warmmsho-mazursiis) POTWIERDZEHIE RDF &
o 28,00 PLN artenat!  Go0PN
:::Ih:k 4kwarlal 2021 :;:1:9 -

Wykres zimiany ceny

Robocizna - instalacje sanitame (warmifisko-mazurskie) POTWIERDZENIE FOF &
Samame 3040PLN ezl G 00PLN
::'Jlm 4 kwartal 2021 ﬂuﬂ:w_

Wylkres zmiany ceny

L

L ]
]
y

Migdszy agent

Za zgodnosé z ory
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Roboclzna - roboty ogdinobudowiane (warminsko-mazurskis) FOTWILHUZENIL PDF &
Cehs natla 30'00 PLN Cufis £ narsutami D'ﬂﬂ PLN
Data 4 kwarlat 2021 Grupa
publikac)l katalogows

Wykres zmlany ceny

Srednia cena r-h w 4 kw. 2018r. woj. warm-mazurskie 25,27z

Srednia cena r-h w 4 kw. 2021r. woj. warm-mazurskie 30zl

Wazrost cen [(30-25,27)/30]x100%= 15,77%

dla przedmiotowej inwestycji 26 488 207,88zl brutto x 1,1577 =
30 665 398,26zt brutto, czyli hipotetyczna strata skarbu paristwa =
wzrost calej inwestycji = koniecznoéé wygenerowania
dodatkowych $rodkéw finansowych 30 665 398,26 — 26 488 207,88
= nie mniej niz 4 177 190,38zl [ na 4 kw. 2021r. ,].

Biegli w swej kalkulacji brali pod uwage tylko wzrost stawki roboczogodziny. W
sytuacji gdzie inwestycja jest nieukoficzona i nie wiadomo ezy i kiedy zostanie
wznowiona ceny materialu i sprzetu sa nie do okreélenia. Ponadto nalezy
podkresli¢, ze biegli nie sa w stanie okresli¢ prawidlowo$ci wykonania czedci

technologicznej w sytuacji kiedy nie doszlo do ro nologicznego.
echnologicznej w sytuacj y szlo zrnchi fechnolo ginalem

Przedmiotowa analiza rynku cen przedstawia zmiany w zakresie Kz — kosztu
zakupu, Z — zysku, Kp -Kosztéw poérednich. Biegli okreélajac szacunek w opinii,

Wydzial Postepovpar Kontrolny
wykonali na podstawie wzrostu ceny poréwnujaecenysredni kwartdhi2oig:0
w Bialymstoku
roku do cen érednich 4 kwartalu 2021
Kulesza
Migdszy agent
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6. Podsumowanie i wnioski korficowe

Reasumujae, zgodnie z uslawa PZP Arl. 29. 1. (Ustawa z dnia 22
czerwea 2016 r Dz.U. 2016 poz. 1020).
Przedmiot zaméwienia opisuje si¢ w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, za
pomocyg dostatecznie dokladnych i zrozumialych okredlen, uwzgledniajac
wszystkie wymagania i okolicznosci mogace mieé wplyw na sporzadzenie oferty.

Jedna z najistotniejszych czynnosci dokonywanych przez zamawiajacego
w celu przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia jest
sporzadzenie opisu przedmiotu zamdwienia. Przepisy ustawy wyznaczaja
sposb dokonywania opisu przedmiotu zaméwienia przez zamawiajacego.
Podstawowym obowigzkiem zamawiajacego jest dokonanie opisu w sposéb
jednoznaczny i wyczerpujacy, a wiec taki, ktéry zapewnia, ze wykonawey beda w
stanie, bez dokonywania dodatkowych interpretacji, zidentyfikowaé, co jest
przedmiotem zamoéwienia i ze wszystkie elementy istotne dla wykonania
zaméwienia beda w nim uwzglednione. Opis przedmiotu zaméwienia powinien
pozwoli¢ wykonawcom na przygotowanie oferty i obliczenie z uwzglednieniem
wszystkich ezynnikéw wplywajacych na nig. Sad Okregowy w Gdansku w
wyroku z dnia 27 listopada 2006 r., I1I Ca 1019/06, stwierdzil, ze z przepisu art.
29 ust. 1 wynika, iz: ,,Opis przedmiotu zaméwienia powinien byé na tyle jasny,
aby pozwalat na identyfikacje zméwienia. Zwroty uzyte do okreélenia
przedmiotu zaméwienia winny byé dokladnie okreslone i nie budzqce
wqtpliwosci, a zagadnienie powinno byé przedstawione wszechstronnie,
doglebnie i szczegolowo. Ponadto uzyte do sformulowania opisu przedmiotu
zamowienia powinny by¢ zawsze rozwazane w kontekscie konkretnego stanu
Jaktycznego.” W sytuacji, gdzie Zamawiajacy udziela zaméwienia publicznego
za pomocg projektu wykonawezego, ktéry co do zasady jest odmienny od
budowlanego (réinice wyszczegdlnione w odpowiedzi nr 1 niniejszej opinii),
wprowadza w blad oferentéw, a tym samym zlozona oferta nie jest adekwatna
do togo co ma Wykonaweca wykonaé zgodnie z Proiektem budowlanym Tym
samym inwestycja przedluza sie w czasie i wprowadm\aﬂbﬂ&'t e rkoszty

Delegatury Centrahu 2o Buis
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e e
ulic Jeziorowej i Promenady Zdrojowej w Goldapi” jako niezdefiniowany w
ustawie Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (tj. dz. U. 2016.290 ze
zm.) , nie moze by¢ w zadnym przypadkn podstawg do rozpoczecia budowy

e Nie dopuszcza si¢ wprowadzania w projekcie budowlanym zmian, poprzez
stosowanie innych rozwigzan za posrednictwem projektu wykonawczego

e Projekt wykonawczy skierowany do realizacji przez Inwestora, jest
Projektem odmiennym w stosunku do opracowanego i zatwierdzonego
decyzja o pozwoleniu na budowe Projektu budowlanego (réznice
wyszczegblnione w odpowiedzi nr 1 niniejszej opinii)

 Dopiero z chwilg uzyskania opinii pozytywnych i zaopiniowaniu odstepstw
przez projektantéw jako istotne lub nieistotne, mozliwe bedzie wznowienie

prac. (szczegdlowo zawarto w 2,3,4 1 5 opinii)

e Brak stron 78 i 79, w Projekcie budowlanym inwestycji . ,,Zaklad
Przyrodoleczniczy w Uzdrowisku Goldap wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg towarzyszaca u zbiegu ulic Jeziorowej i Promenady
Zdrojowej w Goldapi”, a ktéry powinien byé uzgodniony zgodnie z
ROZPORZADZENIEM MINISTRATRANSPORTU, BUDOWNICTWA I
GOSPODARKI MORSKIEJ z dnia 25 kwietnia 2012 1. ( Dz.U. 2012 poz. 462)
— w ocenie bieglych organ architektoniczno-budowlany winien zwrécié do
uzupehnienia inwestorowi przed wydaniem Decyzji Pozwolenie na Budowe

°* w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego w § 5 jest
dookreslone, ze wszystkie strony i arkusze stanowigce czeSci projektu
budowlanego oraz zalaczniki do projektu powinny byé ponumerowane.
Czesci projektu budowlanego odrebnie oprawione oraz zalaczniki powinny
mie¢ numeracje zgodna ze spisem zawartoéci tego projektu. W tym stanie
rzeczy organ architektoniczno-budowlany powinien wezwaé inwestora do
uzupelnienia

. /a7 15G.Z OLyginalem
o Przez to ze wykonawca zszed} z placu budowy wtrakete tealizacit to inwestor

aby dokoniczy¢ inwestycje bedzie musial ponieéé takie kosz
naprawa wad i usterek wykonawezych, %%Feﬁmr%ﬂgﬁe

odatkowe jak:
a0 kantrolnygl . o
I}‘.'Illg/iﬂ?a'ﬂ)l L#j;zaﬁpdf

zejécia, koszty zabezpieczenia placu budowy, ko$ZfV"tittej kadry
inzynieryjnej, koszty badafi i sprawdzen urzadzen dos 6249131?0]1, a nie
Miotszy agen
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zamontowanych 1 ocena ich przydatnoéci na dalszym etapie realizacji inne w
trakcie.

e W ocenie bieglych wszyscy uczestnicy procesu budowlanego pt. ,,Zaklad
Przyrodoleczniczy w Uzdrowisku Goldap wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukiura towarzyszaca u zbiegu ulic Jeziorowej i Promenady
Zdrojowej w Goldapi” o ktoérych mowa w art. 18 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (tj. dz. U. 2016.290 ze zm.) w przedmiotowej
inwestycji ponosza odpowiedzialno$é - inwestor za brak przekazania
projektu budowlanego do realizacji, projektant za wuchybienia w
dokumentacji projektowej, kierownik budowy oraz inspektor nadzoru
inwestorskiego w zakresie wykonania i odbioru czeéci budynku niezgodnie z
projektem budowlanym.

Osoby odpowiedzialne za zmiany istotne w Projekeie budowlanym i
realizacji inwestycji:

» Inwestor — zlamanie art. 29 Pzp (Ustawa z dnia 22 czerwca
2016 r Dz.U. 2016 poz. 1020) — wprowadzenie w blad
uczestnikbw  postepowania przetargowego -  skutek
wstrzymanie budowy i generacja kosztow

» Architekt i sprawdzajacy (odpowiedzi na pkt. 1,2,4 opinii)
niezgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technieznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 tj. z dnia
18.09.2015)

» Projektant 1 sprawdzajacy w branzy konstrukeyjno-
budowlanej i sanitarnej - braki w projektach (odpowiedzi na
pkt. 1,2,4 opinii)

» Rzeczoznawca ds. ppoz. - uzgodnienie niezgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury W sprawie
warunkow technicznych jakim powmny odpmﬂ'ldac budynki i
ich usytuowanie (Dz.U.20154453 "t LM'\?';E{QQ.2015)

Delegaturv Centr
(odpowiedz na pytanie nr 11 5 opinii) 8!

stoku

e Zgodnie z postanowieniem z dnia 21 maja 2021 r ‘;crwy inspektor

M
Nadzoru Budowlanego w Olecku wstrzymal prace

ds.fy ag
legajqc,e na budowie
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»Zakladu  Przyrodoleczniczy w  Uzdrowiskn  Goldap wraz =z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca u zhiegu ulic
Jeziorowej i Promenady Zdrojowej w Goldapi” stwierdzajac protokolarnie
po przeprowadzonej kontroli z dnia 3 lutego 2021 roku nieprawidlowosci w
8§57, 84, 85, 76 i 86 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2015.1422 t.j. z dnia 18.09.2015)

Za zgodnos¢ z oryginalen

Wydzial Postepawari Kol

Delegatury Centralnefo/Biura Antykuidpey,
w Bipjymstoku

Joogfea Kulesza
Mifidszy agent
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Sygn. Akt: BI-WPK/6786/21/W sprawa nr DR/23/21

W 10 marca 2022 roku pismem nr BI-WPK-1265/22/W Wydzial Postepowari
kontrolnych Delegatury Centralnego Biura Antykorupcyjnego w Bialymstoku
przekazano dodatkowa dokumentacje projektowa przylacza wody solankowej na
potrzeby ,,Budowy Zakladu Przyrodoleczniczego w Goldapi” przez Gmine Goldap.

W zaistnialej sytuacji biegly stwierdza, ze wykonany projekt przylgcza nie determinuje
do zmiany pozwolenia na budowe w tym zakresie. W zakresie definicji legalnej dla
przylaczy wodociggowych zgodnie z Ustawa z dnia 7 czerwea 2001 1. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw (Dz. U. z 2018 1. poz. 1152,
1629) art. 2 ust. 6 definiuje, Ze przylacze wodoci i ewodu laczac
sie¢ w iagowa z wewnetrzna in ja_wodociagowa w nieruchomosci iore
uslug wraz z zaworem za wodomierzem gléwnym. Jednakze ustawa odnosi sie do
dostarczania wody pitnej, a nie wody solankowej. Stad to od projektanta zalezy
ustanowienie co jest instalacja, a co przylaczem. W projekeie rurociag sklasyfikowano
jako przylacze, stad nie bedzie mial zastosowanie Art. 29. 1. Ustawy z dnia 7 lipea
1994 roku Prawo budowlane (t.j. dz. U. 2016.290 ze zm.), o brzmieniu - pozwolenia na
budowe nie wymaga budowa:

27) instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
klimatyzacyjnych i telekomunikacyjuych wewnatrz uzytkowanego budynku.
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